REQUERIMENTO TECNICO PARA REVISAO DE ENQUADRAMENTO
DE AREA PL 27/2023 - “USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DE
soLo"

A

Camara Municipal de Serra Negra-SP

Aos cuidados da Comisséo de Politica Urbana, Meio Ambiente e Uso e Ocupagio do
Solo

Assunto: Solicitagdo de excluséo de areas particulares da Zona de Interesse Ambiental
(ZlA) e incluséo na Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade (ZPR2),
conforme minuta da nova Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

| - IDENTIFICAGAOC DO REQUERENTE

Empresa: [Nome da empresa proprietaria]

CNPJ: [Numero do CNPJ]

Enderego: [Enderego completo]

Representante técnico responsavel: Eng. [Seu nome completo], CREA [nimero do
registro]

Telefone / E-mail: [contato]

Il - IDENTIFICAGAO DAS AREAS

As areas objeto deste requerimento sé@o de propriedade particular da empresa requerente,
localizadas em [descrever o enderego, bairro e coordenadas aproximadas], devidamente
registradas sob as matriculas n° [nimeros das matriculas] do Cartério de Registro de Imoveis
de Serra Negra/SP.

Il - FUNDAMENTAGAO TECNICA

1. Inadequagédo do enquadramento como Zona de Interesse Ambiental (ZIA):

c As referidas dreas ndo apresentam caracteristicas ambientais relevantes que
justifiquem sua inclusao na ZIA, conforme critérios técnicos estabelecidos pela
propria legislagdo municipal (tais como presenca de vegetagdo nativa
significativa, corpos hidricos, areas de preservagio permanente ou fragilidade
geotécnica).

o Adrea ¢é integrada a malha urbana consolidada, circundada por ioteamentos
regulares, vias publicas pavimentadas e infraestrutura instalada (rede de agua,
energia eléfrica, esgotamento sanitario e transporte  pdblico).



2. Compatibilidade com a Zona Predominantemente Residencial de Média

Densidade (ZPR2):

o O uso atual e o padrdo construtivo do entorno sdo predominantemente
residenciais, com densidade intermediaria e tipologia habitacional compativel
com 0 zoneamento ZPR2.

o A classificagdo como ZPR2 favorece o ordenamento urbano sustentavel,
permitindo ocupacéo compativel com a infraestrutura existente e incentivando
a regularizagdo fundidria e o desenvolvimento urbano harménico.

© A manutengdo do enquadramento proposto como ZIA implicaria restrigdo
excessiva ao direito de propriedade, sem fundamento técnico-ambiental
suficiente, contrariando os principios da fungao social da propriedade e do
equilibrio entre desenvolvimento urbano e preservagio ambiental
previstos na Constituigdo Federal (art. 182 e 225) e no Estatuto da Cidade (Lei
Federal n° 10.257/2001).

3. Aspectos legais e urbanisticos complementares:

o A area ndo conhsta em zoneamentos anteriores como de preservacéo ou
protegdo ambiental, tampouco ha registro de compensacgdes, serviddes ou
unidades de conservagao incidentes.

o O uso residencial proposto é conforme ao Plano Diretor Municipal,
atendendo aos pardmetros urbanisticos e diretrizes de adensamento previstos
para a regido.

o O enguadramento como ZPR2 ndo implica impacto ambiental significativo,
podendo eventuais intervengdes futuras se submeterem ao licenciamento
ambiental regular, conforme legislagéo vigente.

IV - PEDIDO

Diante do exposto, requer-se:

1.

A exclusédo das 4reas de matricula n° [nimeros das matriculas] da delimitagdo
da Zona de Interesse Ambiental (ZIA);

A inclusao das referidas areas na Zona Predominantemente Residencial de
Média Densidade (ZPR2);

Que o presente requerimento seja analisado e considerado na audiéncia pablica
referente a revisdo da Lei de Uso e Ocupagio do Solo, bem como encaminhado aos
setores técnicos competentes da Prefeifura e a Comissédo de Politica Urbana desta
Camara Municipal.



V - ANEXOS

Capias das matriculas e documentos de propriedade;
Planta de localizagdo e mapa de zoneamento vigente e proposto;

Serra Negra , 23 de outubro de 2.025.

Documento assinado digitalmente

b ARIEL CARDOSO GAIOLLI
g » Data: 24/10/2025 10:27:35-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br

ARIEL CARDOSO GAIOLLI

CPF 01627188886
Proprietario



ANEXO 1 - Cépias das matriculas



2 BEL? MARIA DA PENHA EMERLI MADEIRA
Oficiala do Registro de Imdveis desta Comarca
/ de Serra Negra, Estado de Sdo Paulo, etc...
CERTIFICA, a pedido verbal de pessoa interessada que, revendo o arquivo a
seu cargo, dele, verificou constar a MATRICULA da teor seguinte:-
LIVRO N.°2 - REGISTRO /) , |

GERAL A/ REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXO!
Matricula folha —=—— COMARCA DE SERRA NEGRA - ESJADO DE SAD PAUL
[ 31 ?02 { 1 X Serra Negra, 11 de juih 2008
Oficial

LY
W i
o

——,

fMéVEL: GLEBA DE TERRAS com a drea de 16.482,64 metros
fluadrados (dezesseis mil, quatrocentos e citenta e dois metros e
sessenta e quatro decimetros quadrados), situada a margem direita da
Avenida Antdnio Jorge losé, no perimetro urbanc desta cidade, a qual
fica dentro das seguintes medidas ¢ confrontacfes: "Comegam as
medidas na margem direita da Avenida Antlnio Jorge José, junto &
divisa com terras da Prefeitura Municipal da Estancia Hidromineral de
Serra Negra; dai segue margeando a referida Avenida, no sentido de
quem se dirige & Avenida Nossa Senhora do Rosario, antiga estrada
nara Linddia, em curva a esquerda, com Angu!o Central de 14027'00",
Raio de 57,00 metros (cinquenta e sete metros) e desenvolvrmento
de 14,38 metros (quatorze metros e trinta e ¢ito centimetros), até
chegar ao ponto terminal da curva; dal segue em reta no azimute de
29009'00” e distédncia de 34,00 metros (trinta e quatro metros) até
chegar ao ponto inicial de uma curva; dai segue em curva a direita
rom Angulo Central de 10°%42'00”, Raio de 93,00 metros (noventa e
rrés metros) e desenvolvimento de 17,37 metros {dezessete metros e
trinta e sete centimetros) , até chegar no ponto terminal da curva; daf
segue em reta no azimute de 39°51'00” e distdncia de 13,22 metros
(treze metros e vinte e dois cent!metros), até chegar no ponto Inicial
de uma curva; dal segue em curva & direita com Angulo Central de
25048'00%, Raio de 53,00 metros {cinguenta e trés metros) e
desenvolvimento da 24,79 metros (vinte e quatro metros e setenta e
hove centimetros) , até chegar no ponto terminal da curva; dai seque
em linha reta no azimute de 66°39'00” e distancia de 16,00 metros
[dezesseais metros), ate chegar no ponto inicial de uma curva; dai
segue em curva & direita com Angulo Central de 14934'00”, Raio de
03,00 metros (noventa e trés metros) e desenvolvimento de 23,64
metros {vinte e trés metros e sessenta e quatro centimetros), até
chegar no ponto terminal da curva; dai segue em linha reta no
pzimute de 81°13'00” e distédncia de 22,00 metros (vinte e dois
metros) até chegar no ponto inicial de uma curva; dai segue em curva
5 esquerda com Angulc Central de 18026'00%, Ralc de 107,00 metros
(cento e sete metros) e desenvclvimento de 34,42 metros {trinta e
quatro metros e quarenta e dois centimetros) al:é chegar no ponto
terminal da curva, dai segue em reta no azimute de 62°47'00” e
distdncia de 34,50 metros (trinta e quatro metros e cinguenta
centimetros) até chegar no ponto inicial de uma curva; dai seque em
curva & esquerda com Angule Central de 25210'00“, Raio de 107,00
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metros (cento e sete metros) e desenvolvimento de 47,00 metros

{quarenta e sete metros) até chegar no ponto terminal da curva; da
segue em reta no azimute de 37947'00” e distdncia de 61,45 metros
(sessenta e um metros e quarenta e cinco centimetros), até o marcd
n%. 12 do perimetro da matricula n°, 30.918: dai defietindo & dirgita
deixa a margem da Avenida Anténio Jorge José, e segue confrontandg
com'a drea desapropriada pelo D.E.R. através do processo ne. 730/79
(matricula n% 30.918), 43,40 metros (quarenta e trés metros €
quarenta centimetros) no azimute de 188944'11”, até o marco n°, 11
do perimetro da matricula n°. 30.918, marco este coincidente com d
marco n®. 09 do perimetro da matricula ne. 30.395; dai defletindo a
direita deixa & confrontagdo com a referida area desapropriada pelo
D.E.R. através do processo n°. 730/79 (matricula no, 30.918), e segue
6,50 metros (seis metros e cinquenta centimetros) no azimute de
194025'39", até o marco n®. 08 do perfmetro da matricula ne. 30.395;
dai deflete & direita e segue 10,00 metros (dez metros) no azimute de
201008'10", até o marco n°. 07; dai deflete & direita e segue 13,40
metros (treze metros e quarenta centimetros) no azimute de
207°07'34", até o marco n°, 06; dai deflete & direita e segue 10,30
metros (dez metros e trinta centimetros) no azimute de 212025'43",
até o marco n®. 05; dai deflete a direita e segue 6,50 metros (seis
metros e cinquenta centimetros) no azimute de 218012'38”, até o
marco n°. 04; dal deflete a direita e segue 20,00 metros (vinte
metros) no azimute de 223°00'41", até o marco n°..03: dai deflete 3
direita e segue 118,90 metros (cento e dezoito metros e noventa
centimetras) no azimute de 224922'22”, até ¢ marco ne. 02: dai
deflete & esquerda e segue 46,80 metros (quarenta e seis metros e
oitenta centimetros) no azimute de 217943'10”, até o marco n°. 01,
confrontando até esse marco com a Area Desapropriada Pelo D.E.R.
através do Processo nO. 85/81 {matricula no. 30.395); dal defiete 3
esquerda e segue 13,45 metros (treze metros e quarenta e cinco
centimetros) no azimute de 215°56'S8”; dai deflete & esquerda e
segue 57,82 metros (cinquenta e sete metros e oitenta e dois
centimetros) no azimute de 180934'43", até chegar na divisa com
terras de Dr. Ariel Gaiolli e Dona Jdlia Gaiolli, confrontando até esse
marco com a area desapropriada pelo D.E.R., através do Processo no,
729/79; dai deflete & direita segue 58,68 metros (cinquenta e oito
metros e sessenta e olto centiemtros) no azimute de 314945'00”; dai
deflete ligeiramente & esquerda e segue 60,00 metros (sessenta

\_ Lontinua na Ficha No 2/




PROIN-Z=RECIIF REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXO

COMARCA DE SERRA NEGRA - EZTADO DE SAO PAUL!

31.702 2 Serra Negra, 11 de julh 008

Matricula [ Folha
Oficial

AL =
AV

—

etros) no azimute de 308°30'00", confrontando até aqui com terras
e Dr. Ariel Gaiolli e Dona lGlia Gaiolli; dai deflete & direita e seque
,62 metros no azimute de 02032'00”, chegando ao ponto inicial desta
escricio e confrontando até aqul com a Prefeitura Mumc:upal da
stdncia Hidromineral de Serra Negra, onde tiveram inicio e findam
stas medidas e confrontacdes".

ADASTRO em maior drea sob n® 01.01.016.1296.001 na PMSN.
ROPRIETARIOS: ARIEL GAIOLLI, brasileiro, advogado, portador do
G n°® 800.421-5SP.SP e do CPF n° 001.180.528-53, e sua mulher
EUSA CARDOSO GAIOLLI, brasileira, proprietdria, portadora do RG
n° 1.628.867-1-SSP.SP e do CPF n® 011.742.658-09, casados pelo
regime da comunhdo de bens, anteriormente a lei n® 6.515/77,
esidentes e domiciliados na Rua Senador Jodo Lyra n® 27, Pacaembd],
em Séo Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: M. 31.622 (29 de abril de 2008).

Protocolo n® 76.723.

A Substituta do Oficial, . (DD D

ALVES DE GODOY)

AV.01 - Em 15 de setembro d& 2008.

Protocolo n® 77.338.

OBITO. Procede-se esta averbagdo para constar ¢ falecimento do
proprietario ARIEL GAIOLLI, ocorrido no dia 09 de abril de 2008, no
estado civil de casado com NEUSA CARDOSO GAIOLLI, tudo conforme
certiddo de obito lavrada pelo Oficial de Registro ClVll das Pessoas
Naturais e Notas do 30° Subdistrito - Iblrapuera, da Comarca de S&o
Paulo/Capital, a fis. 12 do livro C-94 sob o nlimero 36.978, expedida
em 18 de abril de 2008, arquivada nesta Serventia. A Substituta do
Oficial, OLIVETE ALVES DE GODOY.

R.02)<Em 15 d¢ setembro de 2008.
Protdcolo n° 77.338. -

PARTILHA. Pela escritura de Inventdric e Partilha datada de 04 de
agosto de 2008, lavrada pelp 7° Tabelifo de Notas da Comarca de
S3o Paulo/Capital, a fls. 233 do livro n° 5.804, nos t&rmos do artigo
982 do Codigo de Processo Civil, alterado pelo artigo 1° da Lei n°
11.441, de 04/01/2007, dos bens deixados pelo falecimento de
ARIEL GAIOLLI, ocorrido em S&o Paulo, aos 09 de abril de 2008,
sem deixar testamento (no estado civil de casado com Neusa Cardoso

. Continua no Verso
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~ Matricula Folha
| 31.702'[ 2 |

Erso

Galoll:, portador do CPF n° 001.180.528-53), verifica-se que o imon
objeto desta matricula, avaliado em R$ 104.975,30, foi atribuido ao
herdeiro filho ARIEL CARDOSO GAIOLLI, portador do RG n° 8.000.
011-3-SSP.SP e do CPF n°® 016.271.888-86, brasileiro, empresarlo,
casaddo pelo regime da comunhdo parcial de bens, posteriormente &
lei n® 6.515/77, com SUEDIA LYS FONTOLAN SORIANO GAIOLLI,
portadora do RG n° 21.288.314-8-SSP.SP e do CPF n° 113.313.048-
81, brasileira, do lar, residentes e domiciliados na Rua Cristo Redentor
n® 30, ap. n® 602, nesta cidade, comparecendo como advogado
assistente Dr. HAMILTON PENNA, brasnerro, villvo, inscrito na OAB/SP
sob 0 n® 7.784 e portador do CPF n® 003.501.258-72, com domicilio
profissional na Rua Senador Feijé n® 69, 11° andar, conjunto 115, em
S&o Paulo. Valor venal atual do imdvel: R$ 336.299,59. A Substituta

do Oficial, IVETE ALVES DE GODQY.
) .
a/ REGISTRO DE IMOVEIS DE SERRA NEGRA
Bel Maria da Penha Emerii Madeira
Oficiala

A presente reprodugio estd conforme o original e foi expedida nos termos do § 1° do
artigo 19 da Lei 6.015/73. Serra Negra, data e hora abaixo indicadas.

CRe—

RE O DE IMOVELS E ANEXOS
30 do Rio Branco n° 41
Se — Est. de S&o Paulo

Bel’. Maria da Penha Emerli Madeira [ )
Oficiala
BelAri Osmar de ° Fivrante [ ]
Subst. da Oficiala

Bel'. Olivete Alves de Godoy

+  Shirley Rodrigues Pereira |

*  Escreventes Autorizadas
Luciana P. Rodrigues Zangna [ |
Ana Gabriela Maia de Godoy [ ]

Escreventes

¢




OFICIALA DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
' o COMARCA DE SERRA NEGRA - ESTADG-BESAG PAULO

L 3”' , Bel, Maria da Penha Emerli Madeira - e T

¥ Einr et s OFICIALA - e en
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i/ LIVRO'N"2 - REGISTRO . /. REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Dl - GERAL  comarca b sera NEGRa - 55TADO DE SAC PAULO

uaTsiina W . CNS:12.138
(a7026 ) (o1 S amawaioe [

B

G&Qﬂ Imdvel wrbano .composto .por uma
frente para a2 Awvenida Nossa Senhora do Rosan NS
uma rua de acesse & propriedade, que part m- José,
contendo uma pequena casa de empregadds, com &mea de 186.046,45
metros quadrados, e as seguintes medidas e confrontaces: "Comegam as
medidas po marco 01, na margem esquerda da Avenida Nossa Senfiora do
Rosdrio e.canto de divisas com imével de Ariet Cardoso Gailolli e outras
(Matricula n® 37.025); deste segue 77,55 metros no azimute de 313°
13'517, até o marco_D2;. daf deflate & direita @ segue 84,32 metros no
azimute de 340°00°45", até o marco 03, confrontando até esse marco com
imével de Ariel Cardoso Galolll €, outras (Matricula n® 37.025%; daf deflete &
direita e segue 8,90 metros no azimiute de 63°05°32", ateé o_marco 04; daf
deflete & esquerdd e segue~7,83 metros no azimute de 61°06'14”, até o
marco 03; daf deflete 3 direita ¢ segue 3,27 metros no azimute de 68°
53'19“, até & frlarco @6, confrontando até esse marc. com uma gleba de
terras de dominio da Prefeitura Municipal da Esténcia Hidromineral de Serra
Negra; dai deflete 3 direita e segue 1,94 metros no azimute de 73°03'32",
até o marco .07;dai deflete & direita e segue 4,02 metras ne azimuts de 759
51’577, até o marco 08; dai deflete 3 direita e segue-1,15 metros no
azimute'de 76°53'50”, até o marco (9; daf defiete. & esquerda e segue 4,14’
metros no azimute de 74°42'28",3té 0 marco 10; dai deflete & esquerda e
segue'6,03 metros no aziinuté d& 347942719, até o marco 11; daidéfiete 3
HE direita ¢ segue em linhar curva forriada por um raic de 25,00 metros AC. 28°
iy 23'33" e desenvolvimento de 12,39 metros, até o marco 12; dai-defiete 3
' direita e segue:ent finha curva formada por um raie de 10,02 metros AG. 14°
14°15" e desenvolvimento de 2,49 metros, até;o marco 13; dai defieta &

iig A .| direita'e segue em linha curya formada por um ralo de 1,00 metro AC. 1069
T 52'12" e desenvolvimento de’l,86 metros, até o marce 14, confrontando ,
até esse marco com wma rua de acesso 3 propriedade; dai deflete 2 direta e |
W, segue pela margem direita da rua AntBnic Jorge José, 4,23 metros no
azimute de 136°45'07", até o marco 15; dai deflete & ¢ squerda e segue em
T i inha curva; formada por um raic de 14,50 metro: AC, 26°39'16" e
T desenvoivimento de 6,75 metros, até o marco 16; dai deflete 3 esquerda e
iy segue 5,62 metros no azimute de 110°05'51”; até o marco 17; dal deflete &

esquerda e segue em finha curva formada por um raic de 32,50 metrostAC.
53°21'08” e desenvolvimente de 30,26 metros, até o marco. 18; dai
E defietindo a direita deixa 8 margem da rua Antdnio Jorge José'e segue 61,88
o metros no azimute de 129°39'35”, até o marco 19; daf deflete 2 direfta e
e segue 76,00° metros no azimute de 135°54'35”, até o marco 20,
confrontando até esse marco com a area de propriedade de Ariel Cardoso
Gaioll {Matricula n™ 31.702); dai'deflete & diretta e segiie pela margem :

1 : : .. Continum rioVersgs! |
' 9.\ .
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; !}Egina: 00{]1/00’0_1
Rua Guaran, 127 - Jd. Yara - Serra Negra/SP - €EP; 13930-000 .

Fone: (19) 9 7152-2568 (vivo) / (19) 9 8902-9317 fclaro)4(19) 8247:-839;1'- e~ -ail: crisérranegra@yahoo.com.br .
‘QUALQUER ADULTERACAO, RASURA QU EMENDA, INVALIDA ESTE £ . CLIMENTO'




e

esquerda’a. mre_nida Nossa Sez:rhora do Rosérid B, .
21?055'36"’ até o tharty 21 dai deflete & cﬁretta e '. e ernin
formada’ por um raic de 130,00" metros AC, 21955'497 & olvimerit
de 49,76 metros, até o-marco 22; dai defleté 3 direita e ,egue 44 .90 metros
no azimute de 239°33'40”, até o 0 marco 23;daf seg.-a 16,89 metros no
mesmo azimute de 239“33'&0” ‘até o marco 01, onde tivéram inicio e

3: 1) ARIEL CARDOSO GAIOLLT, empresério, RG
8.000.011- 3-55?;59 CPF ' 016.271/888-86," casaddo _pelo __mgme da
comunhdo parcial ﬁé%bem, postetlpﬁneute.:i.Léi 6 515777, cdm gl
Fontolan . Soriano * Galoli, do ler,, RG
113.313.048-~ 81, ambos brasileiros, residentes
Redenton n®. 30, ap. n°-602;" nesta cidade: 609%
GAIOLLI, brasieifa, divorclada. comercidria, RG 7.539,216-SSp/sp, cpr
021.454 888-04 residente ‘e domlcmada na- Rua Manuyel iGuedes, . n°:264,
ap. 24, em S#o. -Pailisp:: 20%; ‘s, 3) ISABEL, CARDOSO GAIOLLY, -

_ brasileira, divorciada; advogada RG 8,925, 204_-sspfsp, CPF 124:960.698- 2

55, residente e domlciflada na R;u_,a Mariaﬁa Correta; n° 565, ern S&o Paulc-,
sp, ) '

A fracio ideal" de proprbdade de Ariel Cardoso Gaiolii & de sua
propriedacfe exchsswa, porquehavida por ber nga

: I
A Escrevente, 48 ,
Substituta, - \-_*?' :‘?r‘—

_ * [Pagna 0002/0003




OFICIALA DE REGISTRO-DE IMOVEIS, . ANEXOS -
© °  COMARCEA DE SERRA NEGRA - ESTADO DESAO PAULO
Bel. Mariz di-Penha Emerﬂﬁiadﬂra

OI-'ICIALA

I
.

REFGLLICA FEBERATIVA A )
DEERASH Y Lo~ b

CERTIFICO 1 que a presente fm extrasda em inteire teor, da Matricula no: 37024, em f&rmareprcgraﬁca, .
nostermes de artige 19, § 19 da Lei8.015/1973 erefere-se aas atospraticades até o diz imediatamente
anterior & gmilss36. SerfalNegra-SP, 29 de abril 8e'2021. Certid3o expadida &s 15:57:25. A presente
rertid3o tem validade de 30 dias apos 8 sua edlgao

-

Adriek b&iaha Cazotto
+ Escrevente

[

Ao Oficizl...: R$ 34,73

Ao Estade....: R~ 9,87

Ao IPESP.....: R$ 6,76

Ao Reg. Civil: R$ 1,83 .

Ao Trib, Just: RS 2,38

Ao Municipio.: R$ - 1,74

Ao Min.PGb...: R§ .1?6‘7 2 7

Total........: R$ 58398 =

Certidao de ata praticado protocolo n®: 106824 - Controle: | mﬂmnﬂmﬁ ! Phging: 0063 000
1 L T
108881
Para conferr 3 procedénca deste
documents efetue 3 lekurz do Qrtode
impresso ou acesse o enderedy
aletrinico:

1 #tps: [ /selodigital. tisp. jus.br

) Selo digial
1236383C300000050579542 18

Rua Guarani, 127 - J& Yara - Serra Negra/SP - CEP: 13930-000
Fone: (19) 9 7152-2568 (vivo)/ (19} 9'8902-9317 {clara} / (19) 9 8247-83’9} e—maii criserranegra@yahoo.com.br
Bt ‘QUAL QUER ADULTERAGAD, RASURA OU EMENDA. INVALIDA ESTE DOCUMENTO®
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